Luit Pat dai 2024: 10 diém méi c6 loi cho hang triéu nguwoi din

Ludt Dit dai mdi viva dwoc théng qua va cé higu lwc tiv ngay 01/01/2025,
hira hen sé tic dong sdu rong t6i moi mdt xa héi ciing nhw moi ting Iép nhan
din. Dwéi day la diém mdi ciia Ludt Dt dai 2024 ¢6 loi cho hang triéu nguwoi
ddn.

1. Pat khong co gidy to sir dung trude 01/7/2014 dwoe cap So dé

Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat 6n dinh trude 01/7/2014 ma khong co gidy to vé
quyén sir dung dat, khong vi pham phap ludt vé dat dai, khong thudc trudng hop
giao dat trai tham quyén nay duoc Uy ban nhan dan (UBND) cap xi xac nhan
khong c6 tranh chép thi dugc cap S6 do.

Theo d6, Luat Dat dai 2024 s6 31/2024/QH15 quy dinh cu thé viéc cap S6 do cho
ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat theo thoi diém sir dung dat:

- Trudce ngay 18/12/1980;

- Tu ngay 18/12/1980 - trudc ngay 15/10/1993;

- Tu ngay 15/10/1993 - trudc ngay 01/7/2014.

Hién nay, dbi v6i truong hop nay, Luat Dat dai s6 45/2013/QH14 chi quy dinh cap

S6 do dbi v6i dat khong cé gidy to trude 01/7/2004. Con dat s dung trude
01/7/2014 ma khong c6 gidy to phai dap Gng diéu kién khat khe hon:

- Pang sir dung dét trudc ngay 01/7/2014.

- C6 ho khau thuong tra tai dia phuong va tryc tiép san xuit nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, 1am muébi tai ving c6 diéu kién kinh té - x hoi kho
khan, ving co6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan.

- Nay dugc UBND cép xd noi co dat xac nhan 1a nguoi da st dung déat 6n dinh,
khong c6 tranh chép.

Noéi chung, Luat Dat dai 2024 giup ting co hoi cap SO do ddi véi dat khong co gidy
to trude 01/7/2014.

2. Bo khung gia dat, xac dinh gia dat theo nguyén tic thi truong

Hién nay, khung gia dat dugc ban hanh dinh ky 05 nam/lan va 1a can ctr ¢¢ Uy ban
nhan dan tinh xay dung bang gia dat tai dia phuong.

Bo khung gia dat, ddng nghia voi viée cdc tinh s& duoc tu quyét dinh Bang gia dat
ma khong phu thudc vao gia dat tdi thiéu - toi da ciia khung gia dat. Piém a khoan
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1 Diéu 158 Luat Pét dai 2024 nhin manh, viéc dinh gia dat phai dam bao nguyén
tac thi truong.

Diéu 159 Luat nay ciing quy dinh, Bang gia dit dugc xay dung theo khu vuc, vi tri.
Bang gia dat mdi s& duoc cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026, sau d6 sé diéu
chinh hing ndm tham chi trudng hop can thiét co thé diéu chinh trong nim dé phu
hop v6i gia thi truong.

Ma tién boi thuong khi Nha nuée thu hoi dat dugce tinh theo gia dat cu thé cua loai
dat thu hoi do UBND cép tinh quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dugc xac dinh theo phuong phap hé sé diéu chinh gia
dat (hé sb K). Cu thé:

Gia tri ciia thira dat can dinh gia (01m2) = Gia dat trong bang gia dat x Hé so
diéu chinh gia dat (hé s6 K)

Theo d6, khi Bang gia dat dugc xay dung theo gia thi trudng thi gia dén bu thu hoi
dat ciing sé ting, ngudi dan s& han ché duoc t6i da thiét hai khi bi thu hoi dat.
DPong thoi, khoan 4 Diéu 102, khoan 6 Diéu 103 Luat Pat dai 2024 quy dinh don
gia boi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha o, cong trinh xay dung; don gia boi
thuong thiét hai vé cdy trong, vat nudi phai bao dam phu hop véi gia thi trudng.
Bén canh do6, Bang gia dat duoc dung dé tinh tién sir dung dat, thué thu nhap ca
nhan khi chuyén nhuong quyén st dung dat. ..

Theo d6, khi Bang gia dat dugc xdy dung tiém cén v6i gia dat thi trudong sé khién
thué, phi chuyén nhuong dat ting, han ché hién twong dau co dat dai va co thé
khién gia dat giam vé ding gia tri thyc té.

Luc nay, ngudi dan c6 nhu cau that su sé tiép can duoc voi dat dai, nha & theo
ding gia tri.

C6 thé thay, vé co ban, viéc bo khung gia dat xac dinh gia dat theo nguyén tac thi
truong 1a hoan toan phu hop.

3. Thém nhiéu trudong hop dwge mién, giam tién sir dung dat tir 2025

Diéu 157 Luat Dét dai 2024 di bd sung thém mot s trudng hop duge mién, giam
tién st dung dat tir ngay 01/01/2025 so véi quy dinh tai Piéu 110 Luat Dat dai
2013, Piéu 11, 12 Nghi dinh 45/2014/ND-CP nhu sau:

- Pat dé 1am bai dd xe, xudong bao dudng phuc vu hoat dong van tai hanh khach

cong cong; dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac st dung cong trinh ngam;
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- Str dung dat xay dung két cu ha ting dudng sit chuyén dung; dat xay dung cong
trinh cong nghiép duong sat; dat xay dung cong trinh phu trg khac truc tiép phuc
vu cong tac chay tau, don tién hanh khach, xép d& hang hoa cua duong sit;

- Str dung dét dé thuc hién du an dau tu theo phuong thure ddi tac cong tu;

- Str dung dat lam mat bang xay dung nha xudng san xuét

- Str dung dét xay dung cong trinh cap nudc sach va thoat nude, xtr Iy nude thai tai
khu vuc d6 thi va nong thon;

- Sur dung dat khong phai dat quc phong, an ninh cho muc dich quéc phong, an
ninh cua doanh nghiép quan doi, cong an;

- Ho gia dinh, ca nhan duoc giao dat & khi Nha nudc thu hdi dat gan lién véi nha &
phai di chuyén chd & ma khong du diéu kién duoc boi thuong vé dat & ma khong
c6 chd & nao khac trong dia ban xa, phudng, thi trin noi c¢6 dat thu hoi.

4. Pon gidn hoéa diéu kién chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép

T nam 2025, ho gia dinh, ca nhan chuyén muyc dich sir dung dat nong nghiép
trong khu dan cu/trong cung thira dat hoic chuyén muc dich str dung cac loai dét
phi nong nghiép khong phai 1a dat & sang dat & chi can dap ung diéu kién:

Phu hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén da dwoc phé duyét thay vi phai
dap tmg ké hoach st dung dat cip hang nam.

Quy hoach st dung dat cap huyén duogc ban hanh theo thoi ky 10 nim con ké
hoach sir dung d4t dugc ban hanh theo tirng ndm nén duong nhién co hoi chuyén
muc dich st dung dat theo Luat méi ciing dé dang hon.

5. Pa dang hinh thirc bdi thudong cho nguoi din bi thu hdi dat

Hién nay, viéc boi thuong vé dat dugc thuc hién bﬁng 02 hinh thuc: Giao dat co
cung myc dich sir dung véi loai dat thu hdi hodc bang tién (trong truong hop khong
c6 dat dé boi thuong).

Tuy nhién, Luat Dat dai 2024 dd mé rong cac hinh thic bdi thuong vé dat. Cu thé,
khoan 2 Diéu 91 Luat Dat dai 2024 quy dinh, viéc boi thuong vé dat duge thuc
hién thong qua 01 trong 04 hinh thurc:

1- Giao dat c6 cuing muyc dich str dung véi loai dat thu hoi; hodc

2- Bang tién trong trudng hop khong co dat dé boi thuong nguoi dan co nhu cau;
hoac

3- B.':fmg dat khac muc dich st dung véi loai dét thu hdi; hodc

4- Nha 6.



Trong do, uu tién nguoi duogc boi thuong béng dat, bﬁng nha & duoc lua chon boi
thudng bang tién néu c6 nhu cau thi dang ky khi 1ap phuong an boi thuong, h tro,
tai dinh cu.

6. Bi thu hdi dat nong nghiép dwoc bdi thwong bang dat é/nha &

Khoan 6 Diéu 111 Luat Dat dai 2024 quy dinh:

Ho gia dinh, cd nhan bi thu héi dat néng nghiép, ddt phi néng nghiép khéng phdi
dat & ma du diéu kién boi thuong vé dat theo quy dinh tai Piéu 95 ciia Ludt ndy ma
c6 nhu cdu béi thuong bang ddit ¢ hodc nha ¢ va dia phwong ¢é diéu kién vé quy
dat 6, nha & thi dwoc boi thuong bang giao dat & hodc nha ¢ tdi dinh cu.

Tuc 13, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat néng nghiép ma bi thu hoi dat dugc
boi thuong bang dat /nha ¢ néu dap timg du cac diéu kién sau:

- Pu diéu kién bdi thudong vé dat theo quy dinh;

- C6 nhu cau boi thuong bang dat ¢/nha o;

- Pia phuong c6 diéu kién vé quy dat ¢, nha 6.

7. Phii ban giao nha & tai dinh cw méi dwoc thu hoi dat

Mot trong nhitng diéu kién thu hdi dat theo quy dinh cta Luat Dt dai 2024 1a phai
hoan thanh viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu va viée bo tri
tai dinh cu (khoan 3 Diéu 80 Luat Dat dai 2024).

Pbi chiéu voi quy dinh tai khoan 6 Diéu 91 Luat nay, viéc phé duyét phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu va viéc bd tri tai dinh cu phai dugc hoan thanh trudce
khi c¢6 quyét dinh thu hoi dat.

Theo d6, c6 thé hiéu, phai hoan thanh viéc bé tri tai dinh cu, ban giao nha & tai
dinh cu trude khi c6 quyét dinh thu hoi dat.

8. B6 sung nhiéu khoan hd tro cho nguwoi din bi thu hoi dat

Luat Dat dai 2013 quy dinh cac khoan hd tro chinh khi Nha nuéc thu hoi dat gom
co:

- Hd trg 6n dinh doi séng VA san Xut;

- HO tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam ddi vai truong hop thu hoi
dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép; thu hoi
dat & két hop kinh doanh dich vu ctia hd gia dinh, ca nhan ma phai di chuyén chd
0;

- H{ tro tai dinh cu ddi véi truong hop thu hdi dit ¢ cua ho gia dinh, ca nhan,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai ma phai di chuyén chd o;



- Ho tro khéac (hd trg nguoi dang thué nha & khong thudc so hiru Nha nudc; Ho trg
khi thu hoi dat cong ich cua xa, phuong, thi tran. . )

Bén canh céc khoan hd tro trén, Luat DAt dai 2024 quy dinh thém céac khoan hd tro
khéc:

- H6 tro di doi vat nudi;

- Hb trg dé thao dd, pha do, di doi d6i véi tai san gan lién v6i dat 1a phan cong
trinh x4y dung theo gidy phép xay dung c6 thoi han theo phap luat vé xdy dung ma
dén thoi diém thu hoi dat gidy phép da hét thoi han.

9. Ca nhan khong truc tiép sian xuit nong nghiép dwoe nhian chuyén nhwong
dat trong lia

Hién nay, Luat Dat dai 2013 khong cho phép ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép
san xuat néng nghiép dugc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén st dung dét
trong laa. Tuy nhién, Luat Dat dai 2024 di bo quy dinh nay.

Theo d6, tir ngay 01/01/2025, ngudi khong truc tiép san xuit nong nghiép dugc
phép nhan chuyén nhuong, ting cho dat trong lua.

10. Ting han mirc chuyén nhwong dit nong nghiép

Theo d6, khoan 1 Diéu 177 Luat Dat dai 2024 quy dinh, han mac nhan chuyén
quyén str dung dat nong nghiép cua ca nhan khong qua 15 1an han muc giao dét
ndéng nghiép cia c4 nhan d6i voi moi loai dat.

Piéu nay cho phép ca nhan tich tu dit nong nghiép, tao diéu kién dé phat trién
néng nghiép quy mé 16n, tng dung day du cong nghé vao san xuat nong nghiép,
tién toi san xuat nong nghiép hién dai, ting thu nhap cho ngudi nong dan.



